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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم �ل المستندات المطلو�ة -أ

 
المــو  طــر�ــق  عــن  وذلـــــــك  إلــكــ�ــ�ونــيـــــــا،  ــــــــــــــفـــــــات  والمــواصـ ــــــــــــــروط  الشـ ــــــــــــــــــة  كــراسـ �ــ�  والمــطــلــو�ـــــــة  ا�ــحـــــــددة  ــــــــــــــتــنـــــــدات  المسـ بــتــقـــــــديــم  الالــ�ــ�ام  ــــــــــــــتــثــمــر مــراعـــــــاة  المسـ عــ�ــ�  الإلــكــ�ــ�و�ــي  يــتــعــ�ــن  قــع 

. https://furas.momah.gov.sa/  من المسـتثمر أو من  –�� ظرف مختوم ومغلق   -فيقدم الأصـل  أو عن طر�ق التطبيق الأجهزة الذكية "فرص" باسـتثناء أصـل خطاب الضـمان البن�ي

مع ارفاق صــــــورة الضــــــمان البن�ي �� الموقع الاليك��و�ي المشــــــار   العروض يفوضــــــھ و�كتب عليھ اســــــم المســــــتثمر وعنوانھ وأرقام هواتفھ ورقم الفاكس، �� الموعد الم�ان المعلن عنھ لفتح 

 اليھ.

 :
ً
  الظرف الف�ي  أولا

 
 
 
 
 
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟   المستند    م

   الشر�اء بالتعديلعقد الشركة أو اتفاقية التضامن والتحالف وجميع قرارات  1

   (إذا قام بالتوقيع ع�� العطاء ومرفقاتھ �خص غ�� المستثمر) داخل بوابة فرص تفو�ض رس�ي  2

   إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع ع�� العطاء لديھ الصلاحية للتوقيع 3

   صورة سار�ة المفعول من ال�جل التجاري  4

   الاستثمار الأجن�ي إذا �ان المستثمر غ�� سعوديصورة رخصة  5

   شهادات ا�خ��ة لمشاريع سابقة مشا��ة  بيان 6

   ال��نامج الزم�ي المق��ح لإدارة وتطو�ر و�شغيل وصيانة المشروع  7

   صورة شهادة الز�اة من هيئة الز�اة والضر�بة وا�جمارك سار�ة المفعول  8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  9

   الهي�ل الإداري للشركة / للمؤسسة 10

   صورة اثبات العنوان الوط�ي أو عنوان الدولة التا�ع لها المستثمر  11

   الرقم الضر��ي للمنشأة 12

   أصل كراسة الشروط والمواصفات وم�حقا��ا موقعة ومختومة 13

   ملف مفصل لفكرة المشروع والأ�شطة المراد إقام��ا 14

   النموذج الاستثماري المق��ح. 15

https://furas.momah.gov.sa/
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 :
ً
 الظرف الما��   ثانيا

 

 

% من قيمة أجرة ســنة 25الكراســة أو تقل قيمتھ عن  المطلو�ة ��ذه ســيتم اســتبعاد العروض ال�ي تتضــمن ضــمان بن�ي ســاري لمدة أقل من المدة   م�حوظة:

 ، أو أن ي�ون خطاب الضمان البن�ي مقدما �غ�� اسم المستثمر، وليس للمستثمر ا�حق �� الاع��اض ع�� الاستبعادواحدة 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 هل مختوم؟ هل مرفق؟   المستند    م

   نموذج العطاء المقدم من قبل المستثمر مو�ح فيھ السعر  1

   سنوات   ثلاثالم��انية المالية المعتمدة للشركة لآخر  2

3 
 من تار�خ فتح   90ضــــــمان بن�ي ســــــاري المفعول معتمد لدى البنك المركزي الســــــعودي وألا تقل مدتھ عن  

ً
يوما

 وقابل للتمديد  العروض 
  

   المق��ح.ستثماري  الا نموذج للالدراسات المالية/الاستثمار�ة التفصيلية،   4
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 الشروط والمواصفات �عر�ف المفردات الواردة بكراسة -ب

 

 هو المشروع المراد اقامتھ و�شغيلھ و�دارتھ من المستثمر حسب النشاط ا�حدد بالموقع  المشروع 

 هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية (مالك الموقع)  الهيئة

 ارض ا�حسام �� مدينة الدمام) استثمار( وال�ي يقام عل��ا مشروع الهيئة ها�� أرض تحدد العقار 

 بالمشروع من الناحية التنظيمية والفنية والرقابية وما �� حكمها  علاقةجميع ا�جهات ال�ي لها    العلاقةا�جهات ذات 

فر�ق الاشراف ع��  
 الموقع

 ، وسيتم تحديده لاحقًا الهيئة فر�ق يتم تحديده من قبل 

 المستثمر
ال�خص ذو الصفة الطبيعية أو الاعتبار�ة الذي يحق لھ ممارسة أنواع النشاط التجاري والاستثماري بموجب الأنظمة 

 واللوائح ذات العلاقة. 

.  مقدم العطاء 
ً
 لدخول المنافسة سواء �انت شركة أو مؤسسة أو فردا

ً
 يقصد بھ ا�جهة ال�ي تقدم عرضا

 .و�دارة المرافقالإ�شاء والتطو�ر  بما قد �شمل   التنفيذية عماللقيام بالأ المستثمر ل من قبل ع�ن� يتم  مقاول معتمدهو  المقاول 

 المكتب الاستشاري 
والهيئة السعودية للمهندس�ن والذي �عينھ المستثمر لإعداد ا�خططات  الهيئةهو مكتب الاستشارات الهندسية المعتمد من 

 للمشروعالتصميمية 

 المنافسة
عند  ا�جهات ا�ح�ومية�� طر�قة لإثارة التنافس ب�ن الموردين تأخذ ش�ل منافسة ��دف ا�حصول ع�� أع�� سعر، وتتبعها 

 تأج�� العقارات والأ�شطة 

 وال�ي طلع عل��ا المستثمر وقبل ��ا  وم�حقا��ا .الشروط والمواصفاتكراسة  الكراسة

  

  

 

 

 

  

 

  



    

  33 من 7 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
 
 

 

 

 ح�ى بداية سر�ان العقد ودفع إيجار السنة الأو��  المنافسة ا�جدول الزم�ي المتوقع لإجراء -ج

 

ــــان  ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــــار�خ  البيــ  التار�خ كيفية تحديد التــ

  التار�خ الذي تم فيھ النشر  تار�خ الإعلان

  كما هو محدد �� الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد �� الإعلان  العروض موعد فتح 

  الهيئة تحدده  المنافسةإعلان نتيجة 

  الهيئة تحدده  موعد الإخطار بال��سية 

 المنافسةتار�خ توقيع العقد لمن ترسو عليھ 

 من تار�خ إشعار 
ً
للمستثمر بمراجع��ا، فإن لم  الهيئةخلال خمسة عشر يوما

 .
ً
 يراجع يرسل لھ إشعار ��ائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

    )الهيئة(أو يتم تحديده من قبل  خلال شهر من توقيع العقد تار�خ �سليم العقار

 بداية سر�ان مدة العقد 

والمستثمر،    الهيئةمن تار�خ �سليم العقار بموجب محضر �سليم موقع من  

 
ً
خطيا إشعاره  يتم  العقار  �سليم  محضر  ع��  المستثمر  توقيع  يتم  لم  و�ذا 

 وتحسب بداية سر�ان مدة العقد من تار�خ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  � موعد سداد أجرة السنة الأو�
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 مقدمة  .1

ارض ا�حسام �� مدينة الدمام) وفق التفاصيل المبينة �� هذه الكراسة، وال�ي   استثمارترغب هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية �� طرح منافسة عامة لـ (مشروع 

 تو�ح المعلومات ال�ي يجب ع�� المستثمر�ن الإحاطة ��ا، ومراعا��ا عند تقديم عطاءا��م لهذه المنافسة.

 

والمالية وذلك    عليھ تدعو هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية المستثمر�ن (منفردين أو متضامن�ن) ذوي ا�خ��ة والمؤهلات �� هذا ا�جال لتقديم العروض الفنية

 ��ذه الكراسة.
ً
 وفق المدد الزمنية والمتطلبات والشروط والمواصفات والأح�ام والال��امات المنصوص عل��ا لاحقا

 

، وال��امات المستثمر،  و��يب الهيئة بالمستثمر�ن القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف ع�� الاش��اطات والمواصفات الفنية، وا�جوانب القانونية للعقد

با الهيئة  وترحب  أهدافها  للهيئة  و�حقق  المتاحة،  الاستثمار�ة  بالفرصة  الفوز  لھ  يتيح  مدروس  عطاء  تقديم  من  يمكنھ  من  بما  استفسارات  أية  ع��  لرد 

 المستثمر�ن الراغب�ن �� دخول المنافسة، و�مكن للمستثمر�ن تقديم الاستفسارات بإحدى الطرق التالية:

 

 invest-sharqia@sda.gov.saال��يد الالك��و�ي:  -

 0138065215الهاتف:  -

   /https://furas.momah.gov.saأو من خلال الموقع الإلك��و�ي    -

 أو عن طر�ق تطبيق الأجهزة الذكية فرص  -

 

 

 خلفية عن الهيئة  .2

يئة ��: التخطيط هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية �� كيان ح�ومي أ���ئ لقيادة التنمية لتجعل من المنطقة الشرقية م�انا جذابا وحيو�ا. و�مكن ت�خيص دور اله

لاس��اتيجية الشاملة  والتشريع من خلال رسم السياسات العامة لتنمية وتحس�ن المنطقة إضافة  لإعداد واعتماد وتحديث ا�خطط والدراسات وا�خططات ا

مة وا�خاصة و مراجعة خطط و�رامج ومشاريع التنمية المتعلقة بأعمال الهيئة والموضوعة من قبل ا�جهات ا�ح�ومية والهيئات والمؤسسات وا�جمعيات العا

ء وتخصيص الأرا��ي ال�ي �ساهم �� لضمان تحقيق تنمية متوازنة داخل المنطقة الشرقية، مراجعة واعتماد مخططات تقسيم الأرا��ي، وضع ضوابط البنا

تحقيق أهداف    مخططات التنمية لتحس�ن المنطقة الشرقية، وضع ال��امج والأسس والإجراءات المطلو�ة، و�عز�ز الأساليب الكفيلة بتمك�ن القطاع ا�خاص من

عد البيانات ونظم المعلومات لإ�شاء منصة موحدة وتوف�� المرجع  التنمية، وأداء المشاريع وا�خدمات داخل المنطقة الشرقية والإشراف عل��ا. و��شاء و�دارة قوا

 الرئي��ي ل�جهات ال�ي �عمل ع�� تطو�ر وتحس�ن المنطقة الشرقية. 

كية �عض العقارات  التنسيق والتمك�ن من خلال ترتيب أولو�ات تنفيذ ال��امج والمشاريع داخل المنطقة الشرقية وفقا �خطط التنمية، واق��اح مصادرة ونزع مل

جهود المبذولة من ا�جهات ا�ختصة لتطو�ر المنطقة الشرقية بالتنسيق مع ا�جهات ا�ختصة تمهيدا لإنجاز الإجراءات القانونية المتعلقة ��ا، وتنسيق وتنظيم ا� 

 �� مسار تطو�ر وتحس�ن المنطقة الشرقية. وفقا للدراسات وا�خطط المقررة.  

ذات الصلة، متا�عة   الإشراف والمتا�عة والمراقبة المباشرة ع�� تخطيط وتنفيذ ال��امج والمشاريع الاس��اتيجية بالإضافة إ�� جميع أعمال التشغيل والصيانة

اذ جميع الإجراءات اللازمة لضمان  تخطيط مشاريع البنية التحتية بالتنسيق مع ا�جهات ا�ختصة، متا�عة تنفيذ ال��امج والمشاريع داخل المنطقة الشرقية واتخ

ف ع�� إعادة أدا��ا بالتنسيق مع ا�جهات ا�ختصة، تطبيق مؤشر الأداء، وقياس كفاءة الأداء ا�حضري �� ضوء الأهداف المعتمدة �خطط التنمية، والإشرا

وتطو  وتحس�ن  واستيعاب  وتحس�ن  التار�خية،  الأحياء  ف��ا  بما  القائمة  الإ�شائية  الأحياء  والاجتماعية  تأهيل  العمرانية  الناحية  من  العشوائية  الأحياء  �ر 

 والاقتصادية والأمنية والبيئية، واتخاذ �افة الإجراءات اللازمة لضمان تنفيذها. 

 

 

 

 

 

https://furas.momah.gov.sa/


    

 33 من 9 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

  وصف العقـــــــار  .3

 

 الاستخدامات الأ�شطة و  تطو�ر و�شــغيل مشــروع متعدد نوع النشاط 

 مكونات النشاط

 (المق��حة) 

 أو أع��)  أ للتأج�� (الدرجةمساحات م�اتب مخصصة  -

 نجوم أو أع��)  4مساحات فندقية ( -

 أي عناصر إضافية مق��حة ومتوافقة مع طبيعة المشروع واللوائح والاش��اطات ووفق ماورد �� كراسة الشروط والمواصفات  -

 العقـــار موقـع 

 

 ) 32بطاقة الوصف صفحة رقم  (أنظر العقار:إحداثيات  

 : QR Codeأو قم بم�ح  الموقع،أضغط ع�� الرابط أدناه ليتم نقلك إ�� 

 اضغط هنا للموقع 

 

 الدمام المدينة

 حــدود الـعقار 

: شارع عرض 
ً
 م��  112.92م�� ، بطول  15شمالا

: راس مثلث و�حدها مواقف سيارات ، بطول 
ً
 م�� 0جنو�ا

: نافذ عرض 
ً
 م��  116.25م�� ، بطول  8شرقا

: نافذ عرض 
ً
 م�� 161.37بطول  م�� ، 8غر�ا

 حسب الصور وكرو�ي الموقع المرفق بالكراسة  2م 6527.9مساح��ا  ارض  نوع العقار

 

 ملاحظات الموقع  3.1

تؤثر ع�� ا�جدوى  .1 التعرف ع�� الموقع وا�حصول ع�� �افة المعلومات والبيانات ومدى إم�انيات توصيل ا�خدمات وال�ي قد  ع�� المستثمر 

   .تقديم عطائھ للمنافسةالاستثمار�ة للمشروع قبل 

 ع�� مقدم العطاء أن �عاين الموقع معاينة تامة نافية ل�جهالة وأن يدرس �افة ا�جوانب ا�خاصة بالشروط الم�انية واش��اطات �ود البناء   .2

 السعودي والاش��اطات ا�خاصة بإقامة المشروع.  

 لعمل. لا تتحمل الهيئة مسؤولية �حة المعلومات سالفة الذكر و�ل��م المتعاقد باستكمال الدراسات اللازمة لتنفيذ الأعمال المطلو�ة �� نطاق ا

 

 

 

 

https://www.google.com/maps/place/26%C2%B022'25.4%22N+50%C2%B010'35.0%22E/@26.3737204,50.1763911,1080m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x0:0xefeb1f9aad026f2!8m2!3d26.3737204!4d50.1763911
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 والتقديم   المنافسة اش��اطات دخول  .4

 : المنافسةمن يحق لھ دخول  4.1

شر�طة أن يتم   المنافسةالتقدم �� هذه ) والأ�شطة ذات الصلةوالاستثمار العقاري التطو�ر (يحق للشر�ات والمؤسسات ذات ا�خ��ة �� مجال  4.1.1

 �شغيل المشروع من قبل مشغل ذو خ��ة ومرخص لھ لهذا ا�جال
ً
مدة المنع من   تنت�يأو بحكم قضائي ح�ى  . ما عدا الممنوع�ن من التعامل نظاما

   .�عسرهممن يثبت   لهيئة استبعاد لالتعامل، و�حق 
 �سري ع�� الشر�ات والمؤسسات غ�� السعودية نظام الاستثمار الأجن�ي.   4.1.2

 

 لغة العطاء:  4.2

فع�� المستثمر الال��ام بالتعامل ��ا �� جميع الم�اتبات المتعلقة ��ذا  ؛ لما �انت اللغة العر�ية �� اللغة الرسمية �� المملكة العر�ية السعودية 4.2.1

بالمعدات والأدوات والأجهزة ال�ي يجوز أن ت�ون   الكتالوجات ا�خاصةالمشروع، بما �� ذلك العطاء، وجميع مرفقاتھ، و�ياناتھ، ويستث�ى من ذلك 

 باللغة الانجل��ية. 
هو  �� حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمتھ إ�� اللغة العر�ية عن طر�ق المستثمر من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعت�� النص العر�ي   4.2.2

 المعول عليھ �� حالة الاختلاف أو الالتباس �� المضمون. 

 

 م�ان تقديم العطاءات: 4.3

 3618-34412ا�خ��  6418ص.ب  –هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية   4.3.1

 �جنة فتح عروض المزايدات ��يئة تطو�ر المنطقة الشرقية.   sharqia@sda.gov.sa-investمراسلة  4.3.2

 ع�� منصة الاستثمار �� المدن السعودية فرص و�� حال �عذر تقديم العطاء عن طر�ق المنافسة الإلك��  4.3.3
ً
ونية  يتم رفع العروض المالية الك��ونيا

  للأسباب فنية يقدم العطاء �� يوم وموعد وم�ان فتح المظار�ف المعلن عنھ �� ال�حف ا�حلية ومنصة الاستثمار �� المدن السعودية فرص داخ

ظرف مختوم بالشمع الأحمر و�كتب عليھ من ا�خارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانھ وأرقام هواتفھ مع تقديم ما يثبت سداد قيمة 

 الكراسة بمقر الهيئة ع�� العنوان التا�� 

 
 هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية

 طر�ق الكورنيش، �� الكورنيش 6418

 3618-34412ا�خ�� 

 )4.4مع ضرورة التأكد من وصول العرض قبل أخر موعد لاستقبال العطاءات حسب الموعد المنصوص عليھ �� الفقرة (

 

 :العروضموعد فتح  4.4

 ومنصة الاستثمار �� المدن السعودية فرص .ال�حفكما هو مو�ح �� الإعلان ��  العروضالموعد ا�حدد لفتح 

 

 تقديم العطاء: 4.5

  يتم �ســـــــــــليم العطاءات �� يوم وموعد وم�ان فتح المظار�ف المعلن عنھ �� ال�ـــــــــــحف ا�حلية ومنصـــــــــــة الاســـــــــــتثمار �� المدن الســـــــــــعودية فرص داخل ظرف -

ــتثمر وعنوانھ وأرقام هواتفھ مع تقديم ما يثبت ســــــــداد قيمة الكراســــــــة بمقر  مختوم بالشــــــــمع الأحمر و�كتب عليھ من  ا�خارج اســــــــم المنافســــــــة واســــــــم المســــــ

 ، مع الال��ام بالآ�ي:الهيئة

ردة بكراسة ع�� المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والال��ام التام بما تق��ى بھ البنود الوا •

 الشروط والمواصفات وم�حقا��ا. 

 

mailto:invest-sharqia@sda.gov.sa
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صفحات العطاء ومرفقاتھ والتوقيع عل��ا من المستثمر نفسھ، أو ال�خص المفوض من قبلھ، وكذلك ختمها بختمھ، و�ذا قدم    يجب ترقيم •

 العطاء من �خص مفوض يجب إرفاق أصل التفو�ض مصدقا من الغرفة التجار�ة، أو م�حو�ا بو�الة شرعية.

العطاء الما�� داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر و�كتب عليھ من ا�خارج اسم المنافسة، واسم المستثمر، وعنوانھ، وأرقام هواتفھ،  يقدم   •

 ورقم الفاكس.

الف�ي داخل مظروف مغلق مختوم بختم الشركة و�كتب عليھ من ا�خارج اسم   • العطاء  ، واسم المستثمر، وعنوانھ، وأرقام  المنافسةيقدم 

 هواتفھ، ورقم الفاكس. 

 

   الأسعار:  كتابة 4.6

 يجب ع�� المستثمر عند إعداد عطائھ أن يرا�� ما ي��:

 لمتطلبات كراسة  4.6.1
ً
، ولا يجوز لھ إجراء أي �عديل، أو إبداء أي تحفظ عل��ا، أو القيام �شطب أي  الشروط والمواصفاتأن يقدم السعر بالعطاء وفقا

 مواصفا��ا، ويستبعد العرض ا�خالف لذلك. بند من بنود المنافسة أو 

) بالر�ال السعودي.  4.6.2
ً
 وكتابة (حروفا

ً
 تدون الأسعار �� العطاء أرقاما

با�حروف والأرقام،  4.6.3 �عاد كتابتھ من جديد  �� عرض السعر يجب أن  أو �عديل  أو الطمس، وأي ت�حيح  أو ا�حو،  للمستثمر الكشط،  لا يجوز 

 والتوقيع عليھ وختمھ.

 

 سر�ان العطاء: مدة  4.7

) من 90مدة سـر�ان العطاء (
ً
ا�حق �� طلب مد سـر�ان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلك، و�بقى العطاء نافذ  للهيئة، و العروضالتار�خ ا�حدد لفتح    يوما

 .المفعول وغ�� جائز الرجوع فيھ من وقت تقديمھ، وح�ى ��اية مدة سر�ان العطاء

 

 الضمان:  4.8

البنك المركزي %) من قيمة إيجار ســــــــنة واحدة، و�قدم �� شــــــــ�ل خطاب ضــــــــمان من بنك معتمد لدى 25العطاء ضــــــــمان �عادل (يجب أن يُقدم مع   4.8.1

، دون ا�حاجة إ�� إنذار أو حكم قضــــــائي،  الهيئةالســــــعودي، وأن ي�ون غ�� مشــــــروط، وغ�� قابل للإلغاء، وأن ي�ون واجب الدفع عند أول طلب من 

 لمدة لا تقل عن 
ً
 للتمديد عند ا�حاجة.  )90(كما يجب أن ي�ون خطاب الضمان سار�ا

ً
 من تار�خ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا

ً
 يوما

من قيمة إيجار ســـــــــــنة واحدة، أو ي�ون   %)25�عادل ( مما�ســـــــــــتبعد �ل عطاء لا يرفق بھ أصـــــــــــل خطاب الضـــــــــــمان، أو ت�ون قيمة الضـــــــــــمان بھ أقل   4.8.2

 خطاب الضمان مقدما �غ�� اسم المستثمر، وليس للمستثمر ا�حق �� الاع��اض ع�� الاستبعاد.
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 الضمان: موعد الإفراج عن  4.9

و�تم الإفراج عن  قرار ال��ســــــيةلأ�ــــــحاب العطاءات المقبولة �عد صــــــدور و�رد   مباشــــــرة،  العروض�عد فتح  يرد الضــــــمان لأ�ــــــحاب العطاءات غ�� المقبولة  

 .الضمان البن�ي لصاحب ال��سية �عد سداد أجرة السنة الأو��

 

 مستندات العطاء:  4.10

ـــــفحة    قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات (أ)يجب ع�� المســـــــتثمر اســـــــتيفاء و�رفاق المســـــــتندات المذ�ورة �� الفقرة   - ـــــر التقييم   .5و 4صــ ـــــافة ا�� توف�� عناصــ بالإضــ

 ) بتقييم العروض.12( بندالالمذكورة ب 

يمكن لأي طـــرف أو جهـــة الاطلاع عل��ا سوى �� يوم وموعد  السر�ة، ولاجميع المعلومات والمستندات المقدمة مــــــن المستثمر�ن عــــــن طر�ــــــق المنافسة تتمتع ب�امل  -

 من قبل  العروضفتح 
ً
 .الهيئةوذلك من قبل ا�خول لهم نظاما

 

 العطاءداد عواجبات المستثمر قبل إ .5

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  5.1

ــة  ــتثمر دراســـة بنود كراسـ ــ�ي بھ هذه   الشـــروط والمواصـــفاتع�� المسـ ، وعدم الال��ام العطاءاتالواردة دراســـة وافية ودقيقة، و�عداد العرض وفقا لما تق�ـ

  �� استبعاد العطاء. للهيئةبذلك �عطي ا�حق 

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  5.2

عطائھ، �� حالة غموض أو عدم وضــوح أي بند من بنود المنافســة، يجب ع�� المســتثمر الاســتفســار من الهيئة ل�حصــول ع�� الإيضــاح اللازم قبل تقديمھ ل

��ى كراســــــة وذلك بمدة لا تقل عن عشــــــرة أيام من التار�خ ال��ائي ا�حدد لتقديم العطاءات، وســــــتقوم الهيئة بالرد ع�� الاســــــتفســــــارات كتابة ل�ل من اشــــــ

لمقدم   الشروط والمواصفات �� موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد ا�حدد لفتح العروض، ولن �عول ع�� أية استفسارات أو إجابات شفو�ة. كما يمكن

 أو عن طر�ق تطبيق الأجهزة الذكية فرص /https://furas.momah.gov.saالعطاء تقديم الاستفسارات عن طر�ق الموقع الإلك��و�ي 

 

 معاينة العقــــــار:  5.3

 ع
ً
 تــامــا

ً
�� الأوضــــــــــــــاع ع�� المســـــــــــــتثمر وقبــل تقــديم عطــائــھ أن يقوم بمعــاينــة العقــار معــاينــة تــامــة نــافيــة ل�جهــالــة، وفق ا�حــدود المعتمــدة، وأن يتعرف �عرفــا

 .بالمنطقةالسائدة بھ واش��اطات ونظام البناء 

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصـــــــــــوص العقار والأ 
ً
عمال ويعت�� المســـــــــــتثمر قد اســـــــــــتو�� هذا الشـــــــــــرط بمجرد تقدمھ �عطائھ، بحيث لا يحق لھ لاحقا

 المتعلقة بھ. 

 

https://furas.momah.gov.sa/
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ــتثمر التعرف التام ع�� الموقع وا�حصـــــــــــول ع�� �افة المعلومات والبيانات ومدى إم�انية توصـــــــــــيل ا�خدمات وال�ي تؤثر ع�� ا�جدوى  وع�� المســـــــــ

الموقع ع�� نفقتھ   ومعا�ج��ا وتمهيدالاســـــتثمار�ة للمشـــــروع قبل تقديم عطائھ للمنافســـــة و�� حال وجود شـــــوائب أو عوائق أو إشـــــ�الات فيتعهد بتســـــو���ا  

 ا�خاصة.

 

 

 العروضوالمستثمر قبل وأثناء فتح  للهيئةما يحق  .6

 إلغاء المنافسة و�عديل العطاءات:  6.1

إذا اقتضــــــت المصــــــ�حة العامة ذلك. و�حق لها الإضــــــافة أو ا�حذف أو   العروضقبل فتح    المنافســــــة�عد أخذ موافقة صــــــاحب الصــــــلاحية إلغاء  للهيئة  يحق

بموجب خطاب أو إخطار إ�� جميع الشــــر�ات أو المؤســــســــات ال�ي قامت �شــــراء كراســــة   الشــــروط والمواصــــفاتالتعديل لمضــــمون أي بند من بنود كراســــة 

، ع�� أن �عت�� أية إضـافة أو حذف أو �عديل تم إخطار الشـر�ات أو المؤسـسـات بھ جزء لا يتجزأ من هذه العروض، وذلك قبل فتح  الشـروط والمواصـفات

 �جميع المتنافس�ن. العطاءات
ً
 وملزما

  بيا��ا:التوصية بإلغاء المنافسة العامة �� أي من ا�حالات الآ�ي   ل�جنة ا�ختصة �� الهيئةكما يجوز 
 بالعقار.إذا اقتضت المص�حة العامة وقف التصرف  الأو��:

 مناسبة.إذا تب�ن ل�جنة أن جميع العروض المقدمة غ��   الثانية:
 المتنافس�ن.إذا لم يتوصل إ�� نتيجة عن طر�ق المفاوضة مع   الثالثة:

 

 : العروضتأجيل موعد فتح  6.2

 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. الهيئةإذا ما دعت الضرورة إ�� ذلك، و�ذا تم ذلك فإن  العروضتأجيل تار�خ وموعد فتح  للهيئةيحق 

 

 �حب العطاء:  6.3

 .العروضلا يحق للمستثمر ��حب عطائھ قبل الموعد ا�حدد لفتح 

 

 �عديل العطاء:  6.4

 .تقديمھ عطائھ �عدلا يجوز للمستثمر إجراء أي �عديل �� عطائھ �عد تقديمھ، ولن يلتفت إ�� أي ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ �� 

 

 

 

 : العروضحضور جلسة فتح  6.5
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�� الموعد ا�حدد لسـماع قراءة محتو�ا��ا، و�جب أن ي�ون مندوب الشـركة أو المؤسـسـة    العروضيحق للمسـتثمر أو مندو�ھ حضـور جلسـة فتح 

 بو�الة شـرعية أو تفو�ض من مدير الشـركة أو ا  العروضالمفوض �حضـور جلسـة فتح  
ً
لمؤسـسـة مصـدقا من الغرفة التجار�ة سـعودي ا�جنسـية، م�ـحو�ا

 �ع��ض عما ورد ��ا.  نا ا�جلسةولا يحق لمن لم يحضر 

 

 

          ال��سية والتعاقد و�سليم الموقع  .7

 ال��سية والتعاقد 7.1

   فتح العروض/ �جنـة فحص العروضتقوم �جنـة   7.1.1
ً
 لـدراســـــــــــــتـھ وتقييمـھ وفقـ  بفتح العرض الف�ي أولا

ً
�جـدول عنـاصـــــــــــــر التقييم الف�ي ا�حـددة، والوارد   ا

 
ً
   الشـــروط،، وذلك لتأهيل المســـتثمر�ن الذين تنطبق عل��م لاحقا

ً
يتم  ، ثممن الدرجات ع�� الأقل % 60ما لم يحصـــل ع��   ولا �عت�� المســـتثمر مؤهلا

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. فقط، وتقديمفتح العروض المالية للمستثمر�ن المؤهل�ن فنيا 

 من تار�خ الإخطار لاســــــــتكمال الإجراءات، و�ذا لم يراجع خلال هذه  الهيئةيتم إخطار من رســــــــت عليھ المنافســــــــة لمراجعة  7.1.2
ً
خلال خمســــــــة عشــــــــر يوما

 أخرى، و�� حالة تخلفھ عن مراجعة   ��ائي،المدة، يرســــــــــل لھ إخطار  
ً
�عد المدة الإضــــــــــافية يتم إلغاء حقھ ��  الهيئةويعطى مهلة خمســــــــــة عشــــــــــر يوما

 مصادرة الضمان. للهيئةالاستثمار و�حق 

�عد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية ترسـية المنافسـة ع�� صـاحب العطاء الثا�ي بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسـت عليھ المنافسـة،  للهيئةيحق   7.1.3

 ولم �ستكمل الإجراءات خلال المدة ا�حددة.

 

 �سليم الموقع:  7.2

 الهيئة، وذلك �عد توقيع العقد مباشـرة ما لم يكن هناك عائق لدى الهيئةو المسـتثمر  يتم �سـليم الموقع للمسـتثمر بموجب محضـر �سـليم موقع من   7.2.1

 يحول دون ذلك، و�شرط ألا تز�د المدة من تار�خ توقيع العقد وتار�خ الاستلام عن شهر واحد.

ــلم الموقع تقوم  7.2.2 ــتثمر عن التوقيع ع�� محضـــر �سـ ــتثمر ع�� عنوانھ، وتحســـب بداية مدة العقد   الهيئة�� حال تأخر المسـ ــال إشـــعار خطى للمسـ بإرسـ

 من تار�خ الإشعار.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

 33 من 15 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

 

 الاش��اطات العامة .8

 للموقع:  ا�خدماتتوصيل   8.1
ــ  (كهر�اء  للموقع  ا�خدماتيتو�� المستثمر توصيل   ــ  مياه   ـــــ ــ صرف ص�� ـــــ ــ هاتف ـــــ ع�� مسئوليتھ ا�خاصة، و�تحمل �افة  اللازمة)و�افة ا�خدمات   ... وغ��ها ـــــ

 العلاقة.ا�جهات ذات ومع  الهيئةبذلك مع الإدارة المعنية  ��الت�اليف والرسوم المرتبطة بذلك، وع�� المستثمر أن ينسق 

 

 للتنفيذ:   الزم�ي ال��نامج   8.2
 المراحل ا�ختلفة للإ�شــــــاء    للهيئةيل��م المســــــتثمر أن يقدم  

ً
 للتنفيذ، متضــــــمنا

ً
 زمنيا

ً
ع�� أن ي�ون ال��نامج الزم�ي ل�امل مدة   والتشــــــغيل،والتطو�ر  برنامجا

 .الشروط والمواصفاتالمشروع ومتوافق مع مدة العقد ا�حددة بكراسة 

 

افقات وال��اخيص من  8.3  وا�جهات ذات العلاقة:  الهيئةا�حصول ع�� المو
 يل��م المستثمر با�حصول ع�� الموافقة واعتماد الهيئة للتصاميم وا�خططات الهندسية التفصيلية للمشروع المعدة من قبلھ. 8.3.1
والأمانة  الهيئةقبل ا�حصـول ع�� الموافقات وال��اخيص من   )ارض ا�حسـام �� مدينة الدمام  اسـتثمار (مشـروع  يل��م المسـتثمر �عدم القيام بتنفيذ   8.3.2

 ا�جهات الأخرى ذات العلاقة.و 
 البالمعاينة، وعمل محضــــــــر يب�ن أن   الهيئة، ليقوم مهندس الهيئةالإ�شــــــــاء بإشــــــــعار  و  لتطو�را  يل��م المســــــــتثمر �عد الان��اء من أعمال 8.3.3

ً
تنفيذ تم طبقا

 .الشروط والمواصفاتللمواصفات والشروط الواردة بكراسة 
 

 تنفيذ الأعمال:  8.4
ــتثمار (ا�شـــــــاء المشـــــــروع  مهمة   أن �ســـــــند  ع�� المســـــــتثمريجب   ــ ــام �� مدينة الدمام  اســ ــ � تنفيذ مثل هذه �  مقاول لديھ خ��ة ســـــــابقة أعمال  إ��)  ارض ا�حســ

ن تأديتھ للأعمال ال�ي ا�خ��ة الســـابقة للمقاول معتمدة ومصـــدقة من ا�جهات ا�ختصـــة تثبت حســـ  شـــهاداتيقدم  أن    ع�� المســـتثمريجب  ا  ، كمالأ�شـــطة

 ال��م ��ا.

مدة كما يجب ع�� المســــتثمر أن يتعاقد مع مكتب اســــتشــــاري هند�ــــ�ي وأن يقدم �عد ال��ســــية خطاب من المكتب يتضــــمن الال��ام بتنفيذ ا�خططات المعت

 .الهيئةو�حق لھ �� حالة التعديل أن يتقدم بطلب موافقة خطية من  عليھ،للمشروع بدون إجراء أي �عديلات 

ات  إعداد التصـــميمات المعمار�ة والإ�شـــائية وال�ـــحية ا�خاصـــة بالمشـــروع وتقديم تصـــور وتقر�ر �امل وشـــامل عن المشـــروع من حيث العناصـــر والمواصـــف

 ، و�وافق عل��ا من قبل الهيئة.والرسومات و�افة الأعمال المتعلقة بالمشروع
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 : لدى المستثمر ع�� التنفيذمسئولية الإشراف  8.5
 الهيئةومعتمد من للمهندســ�ن  م�ــجل لدى الهيئة الســعودية   مكتب هند�ــ�ي اســتشــاري معتمدمهمة الإشــراف ع�� التنفيذ إ��   �ســند المســتثمريجب أن  

 من واجباتھ: ي�ون 

 الاش��اك �� �سليم موقع المشروع للمقاول. •

خطأ ي�ون موجودا ��ا  بأي الهيئةمراجعة ومطابقة مخططات ومواصـــــــفات المشـــــــروع قبل مباشـــــــرة التنفيذ ووضـــــــع الملاحظات الفنية عل��ا و�بلاغ  •

 والمق��حات ا�خاصة بمعا�جة ا�خطأ.

 المتا�عة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

 وال�ي �ساعد ع�� إتمام العمل ع�� الوجھ الأكمل. اللزوم،توجيھ المقاول و�عطاؤه المشورة الفنية عند  •

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد ال�ي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات �شأ��ا. •

 دراسة المشكلات ال�ي قد تظهر أثناء التنفيذ، و�بداء التوصيات اللازمة �حلها.  •

المشــــــكلات، والتنســــــيق ب�ن عناصــــــر المشــــــروع ا�ختلفة، �شــــــرط ألا  تلا��إجراء التغي��ات والتعديلات غ�� ا�جوهر�ة �� المشــــــروع، وال�ي من شــــــأ��ا   •

نقص ��   عل��ا مســــــبقا، وعند حدوث ز�ادة ضــــــرور�ة، أو  الهيئةأخذ موافقة  تتســــــبب �� أية ز�ادة �� ت�لفة المشــــــروع أو توف�� ع�� المقاول، وأن يتم

 ع�� المقاول. وخصم الوفر، الز�ادة  ع��  الهيئةالت�اليف يتم أخذ موافقة 

 إصدار �افة ال��اخيص والامتثال للاش��اطات ا�ح�ومية ومراجع��ا •

 

 

 حق الهيئة �� الإشراف:  8.6
   ��ا�حق ال�ــامــل  من قبــل الهيئــة  للفر�ق المشـــــــــــــرف ع�� الموقع    8.6.1

ً
الإشـــــــــــــراف ع�� التنفيــذ بجميع مراحلــھ للتــأكــد من ال��ام المســـــــــــــتثمر بــالتنفيــذ طبقــا

 .وا�خططات المعتمدة  الشروط والمواصفاتللاش��اطات والمواصفات الواردة بكراسة 
 للشروط والمواصفات فيما الهيئةيل��م المستثمر بتلبية متطلبات  8.6.2

ً
 .وا�خططات المعتمدة  يتعلق بأوامر التغي�� والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا

ــافات أو �عديلات   8.6.3 ــتثمر إجراء أية إضــــــ ــاميم  ال جديدة ��لا يجوز للمســــــ ــتثمر أن يقدم   ،الهيئةإلا �عد موافقة  تصــــــ و�� حالة الموافقة يتع�ن ع�� المســــــ

 .ةمخططات �املة من المواصفات الفنية من أجل ا�حصول ع�� الموافقة ا�خطية وال��خيص اللازم للهيئة
 

 : تقر�ر المقاول والمكتب الاستشاري  8.7

رســ�ي عن   بخطاب الهيئة�عد الان��اء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماح بالتشــغيل يقدم �ل من المقاول والاســتشــاري المشــرف ع�� التنفيذ تقر�را إ��   •

 ومطابقتھ للمواصفات.  المشروعفيھ مسئولي��ما عن تنفيذ  المستثمر، يو�حانطر�ق 

 . تقر�ر سنوي طوال مدة المشروع لتقديميل��م المستثمر بالتعاقد مع مكتب هند��ي  •
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 استخدام العقار للغرض ا�خصص لھ:  8.8
مخالفة لذلك ي��تب عل��ا ف�ـــــــــخ العقد، و�ـــــــــحب العقار من   وأي، المنافســـــــــةإعلان  ��للمســـــــــتثمر اســـــــــتخدام العقار لغ�� الغرض ا�خصـــــــــص لھ   يحقلا 

فيعاد تقدير قيمة  التخطيط،و�� حال رغبة المســـتثمر �غي�� النشـــاط �ســـبب �غ�� أوضـــاع الســـوق وتوافق ذلك مع المصـــ�حة العامة ومصـــ�حة    المســـتثمر،

القرار بتغي��  اتخاذوصــــــــــاحب الصــــــــــلاحية قبل    الهيئةيتم أخذ موافق    ا�جديدة،و�� حال قبول المســــــــــتثمر لقيمة الاســــــــــتثمار  الهيئة،الاســــــــــتثمار من قبل 

 النشاط.

 

 التأج�� من الباطن أو التنازل عن العقد:  8.9
وال�ي يحق لهــا الموافقــة أو    ،الهيئــةع�� موافقــة خطيــة من   ا�حصـــــــــــــول �عــد  التنــازل عن العقــد للغ�� إلا    تــأج�� العقــار أو جزء منــھ ولا للمســـــــــــــتثمرلا يحق  

 ع�� أن تنطبق ع�� المتنازل لھ نفس شروط المستثمر الأص��. الرفض بناء ع�� تقديرها 

 

 موعد سداد الأجرة السنو�ة:  8.10
المستثمر بالسداد �� الموعد المذ�ور يتم مصادرة الضمان البن�ي المقدم من المستثمر،   عدم ال��ام. �سدد أجرة السنة الأو�� عند توقيع العقد، و�� حالة 1

  .أمــــــــــا إيجار السنوات التالية، فيتم سداده �� بداية �ل سنة إيجار�ھ، و�حد أق��ى عشرة أيام من بداية السنة الإيجار�ة

رسلة لھ حسب الأن2
ُ
ظمة  . �� حالة تأخر المستثمر عن سداد الأجرة السنو�ة أو أي مستحقات مالية خاصة بالمشروع وعدم استجابتھ للإنذارات الم

المستثمر �افة النتائج والأضرار ال�ي  و�تحمل) سمةإدراج اسم المستثمر �� القوائم ا�خاصة بالشركة السعودية للمعلومات الائتمانية ( للهيئةوالتعليمات، ف

 .تقص��ه �� أداء ال��اماتھ التعاقدية وذلك الهيئةقد تحدث عن هذه ا�خطوة دون أد�ى مسؤولية ع�� 

 

 

 متطلبات السلامة والأمن:  8.11
 يل��م المستثمر بما ي��:

 اتخاذ �افة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأ�خاص، أو الأعمال، أو الممتل�ات العامة وا�خاصة. 8.11.1
 تمنع �عرض المارة أو المركبات ل�حوادث والأضرار. يا�حركة المرور�ة، وتوف�� متطلبات ا�حماية والسلامة ال�عدم شغل الطرق، أو إعاقة  8.11.2
 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو  وسائل الأمنإلزام العامل�ن بارتداء  8.11.3
 مســــئولية �املة عن �افة حوادث الوفاة، و�صــــابات العمل،   8.11.4

ً
من العمال والموظف�ن أثناء قيامهم بالعمل،    بأيقد ت�حق  ال�يي�ون المســــتثمر مســــئولا

ت�اليف   أي  أو ت�حق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم ال��امھ باحتياطات السـلامة أثناء تأدية العمل، و�تحمل وحده �افة التعو�ضـات والمطالبات، أو

 مسئولية عن ذلك. أد�ى الهيئةأخرى، وليس ع�� 
 هـ و�عديلاتھ.20/12/1405) وتار�خ 62بالمرسوم المل�ي رقم (م/ الصادرة  العامةبما ورد بنظام حماية المرافق  الال��ام 8.11.5

 

 



    

 33 من 18 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

 

 إلغاء العقد للمص�حة العامة:  8.12
ة إن عبحســــــب الأنظمة المالية المتببالموقع   ف�ــــــخ العقد للمصــــــ�حة العامة، و�� هذه ا�حالة يتم �عو�ض المســــــتثمر عن قيمة المنشــــــآت المقامة للهيئةيحق  

 �ة المتبقية من تار�خ إلغاء العقد إ�� تار�خ ان��اء السنة التعاقدية. و�عادة القيمة الإيجار  �عو�ض، استحق

 

 �سليم الموقع للهيئة �عد ان��اء مدة العقد:  8.13
من قبل   و�� حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا ،لموقعاتسليم حضوره للمستثمر بموعد ا بإشعار  الهيئة  أشهر تقوم �ستةان��اء مدة العقد    قبل

  .الهيئة، و�شعار المستثمر بذلك، والتحفظ ع�� ما بھ دون أد�ى مسئولية ع�� الفر�ق المشرف ع�� الموقع

 جيدة.المستثمر �سليمها بحالة  وع�� الهيئةمدة العقد إ��  ان��اءتؤول ملكية المنشئات والتجه��ات المقامة ع�� العقار �عد 

 

 .إلزام المستثمر بتقديم ا�خدمة محل العقد �ح�ن الطرح و���اء إجراءات ال��سية بذات القيمة الإيجار�ة المتفق عل��ا للهيئةكما يحق 

المطالبة �سداد قيمة الإيجار �عد ان��اء مدة العقد و�تم تقدير قيمة الإيجار المستحقة    للهيئةيحق    للهيئةو�� حال تأخر المستثمر عن �سليم العقار  

  ��ا.للأسعار السائدة بالسوق و�لزامھ  وفقا الهيئةمن قبل 

 

 

 أح�ام عامة:  8.14
 بمجرد تقديمها. للهيئة�� ملك  المنافسةجميع المستندات وا�خططات ووثائق العطاء المتعلقة ��ذه  8.14.1
 التقو�م ال�جري هو المعمول بھ �� العقد. 8.14.2
 عما تحملھ من مصار�ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائھ �� حالة عدم قبولھ.  بالتعو�ض الهيئةطاء ا�حق �� الرجوع إ�� ليس لمقدم الع 8.14.3
 ) ) ع�� وزارة النقل والادارة العامة للدفاع المد�ي    26/2/1430/م ب وتار�خ 1672الأمر الســــــامي الكر�م رقم  ب الال��ام 8.14.4

ً
هــــــــــــــــــــ والقا�ــــــ�ي �� الفقرة (ثانيا

معاي�� بوزارة المياه والكهر�اء (الشـــــــــركة الســـــــــعودية للكهر�اء) وجميع ا�جهات الاخرى تزو�د الامانات والبلديات والم�اتب الاســـــــــتشـــــــــار�ة والهندســـــــــية /

البناء ال�ي تتطل��ا وذلك لضــــــمان ســــــرعة اعتماد ســــــرعة تلك ا�خططات واصــــــدار الرخص كما اشــــــ�� ا�� خطاب معا�� مدير عام الدفاع المد�ي رقم 

) لاعتماد  cdدمج (بيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة ال�ي تتطل��ا الادارة العامة للدفاع المد�ي ع�� قرص م ومشـــــــــــــفوعةهــــــــــــــــــــــــــ  2/7/1432وتار�خ    6558

 ا�خططات السكنية والتجار�ة .
هـــــــــــــ المشار فيھ ا�� خطاب محافظ الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وا�جودة  26/12/1435بتار�خ    141219بتعميم وز�ر المالية رقم   الال��ام 8.14.5

اعتماد مجلس ادارة الهيئة عددا من اللوائح الفنية والمواصـــفات القياســـية التالية (المواصـــفة   �شـــأنهـــــــــــــــــ  30/7/1435بتار�خ   143/247/1000رقم 

ا�خاصـــة بقيم  2856/201ا�خاصـــة بمتطلبات بطاقة الطاقة وا�حدود الدنيا ل�افة اســـ��لاك الطاقة للمكيفات) (المواصـــفة رقم   2663/2012رقم 

 المراحيض الغر�ية).–ا�خاصة بالأدوات ال�حية ا�خزفية  1473/2014المواصفة رقم السكنية) (معامل الانتقال ا�حراري للمبا�ي 
هـــــــــــــــ القا�ــ�ي بتام�ن عقود اشــراف ع�� المبا�ي من قبل م�اتب هندســية ع�� المشــاريع الكب��ة ال�ي 4/5/1404/ع بتار�خ  756/1بالتعميم رقم  الال��ام 8.14.6

  تتطلب اشرافا مباشرا ودقيقا من قبل مهندس مختص لضمان سلامة بناءها.

 



    

 33 من 19 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

ــ بخصـــــــوص  1/6/1433بتار�خ  28651رقم   والاســـــــ�ان  والقرو�ة  الهيئةبتعميم صـــــــاحب الســـــــمو المل�ي وز�ر الشـــــــئون   الال��ام 8.14.7   هــــــــــــــــــ

  واتخاذالمســـتثمر    ما دفعھ إعادة   الهيئةأي عوائق تحول دون التنفيذ فإن ع��  –  ال��ســـية�عد   –المواقع الاســـتثمار�ة والذي ينص ع�� " �� حال طرأ 

 أو العقد ".  المنافسةالإجراءات النظامية لإلغاء 
 والاس�ان. البلدياتللمبا�ي وا�جمعات ال��ف��ية الصادرة عن وزارة  البلديةالاش��اطات  8.14.8
رار لائحة اشـــــــــ��اطات الســـــــــلامة وســـــــــبل ا�حماية الواجب توافرها �� ملاعب الأطفال با�حدائق العامة و�� مدن الملا�� وألعاب الأطفال الصـــــــــادرة بق 8.14.9

 هـ وما �ستجد عل��ا من �عديلات.24/4/1410/د ف �� 2/ب/و/10صاحب السمو المل�ي وز�ر الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المد�ي رقم 
 

 الاش��اطات ا�خاصة: .9
 مــدة العقد 9.1

 .الهيئةالمستثمر للعقار من  استلامتبدأ من تار�خ  ) سنة25( الاستثماري  العقد ت�ون مدة 

 

 التجه�� والإ�شاء ومدة الاستثمارف��ة   9.2
و�� حالة عدم  الأجرة،العقد للتجه�� والإ�شاء، وت�ون هذه الف��ة غ�� مدفوعة أصل مدة من مدة   كحد أق��ى )% 10(يمنح المستثمر ف��ة  التجه��:مدة 

 قيام المستثمر بالبدء �� تنفيذ المشروع خلال الف��ة الزمنية المسموح ��ا للتجه�� والإ�شاء يتم ف�خ العقد.

 

 وح بھ وعناصر المشروع: مالنشاط الاستثماري المس 9.3
 ارض ا�حسام �� مدينة الدمام)  استثمار (متعدد الاستخدامات لمشروع  مب�ىالنشاط الاستثماري المسموح بھ هو تطو�ر و�شــغيل 

خلاف الأ�شــــــــطة إضــــــــافة أي عنصــــــــر أو �شــــــــاط آخر من م�ونات المشــــــــروع  �عدم  �ل��م يجب ع�� المســــــــتثمر الال��ام بتوزيع الموقع العام والأ�شــــــــطة و  9.3.1

كما يجب التقييد با�حد الأد�ى للمساحة   .الهيئةلأخذ الموافقات من  الموقع  الفر�ق المشرف ع��   يتم إبلاغ إضافيةاق��اح أ�شطة �� حالة و ،المذ�ورة 

ا�خاصـــــــة ب�ل �شـــــــاط حســـــــب الأنظمة واللوائح ا�خاصـــــــة بذلك مع مراعاة أن ت�ون توزيع الأ�شـــــــطة وفق أع�� المعاي�� التخطيطية ومناســـــــبة جميع 

كما يل��م المسـتثمر بالمعا�جة الفور�ة ل�افة بأسـرع وقت  سـرعة تنفيذ الأعمال و�شـغيل الموقع    وع�� المسـتثمر الأ�شـطة وملائم��ا مع �عضـها البعض.

المدن ومعا�جة التشــــــــــوه البصــــــــــري وتحســــــــــ�ن المشــــــــــهد ا�حضــــــــــري والوصــــــــــول الشــــــــــامل وا�حرص ع�� الت�ــــــــــج��    أ�ســــــــــنةالملاحظات وتطبيق مفاهيم 

ودعم جهود كفاءة الانفاق والمشــــــــــــاركة بحملات  بھ،تبطة  وســــــــــــلامة البيئة وتطو�ر ا�خدمات المر  وصــــــــــــيانتھ  والمســــــــــــطحات ا�خضــــــــــــراء ونظافة الموقع

 الوطنية.التوعية والمناسبات 
% مع مراعاة 30قابلة للز�ادة بنســــــبة  ²م9500أو اع��) لا تقل المســــــاحة التأج��ية لها عن  -أ-يجب ع�� المســــــتثمر توف�� مســــــاحات مكتبية (الدرجة  9.3.2

 توف�� العدد اللازم لمواقف السيارات والمداخل حسب الأنظمة واللوائح ا�خاصة بذلك.
 

 النموذج الما��/الاستثماري:  9.4
النقل،  -التشـــــــــغيل-الشـــــــــراكة الاســـــــــتثمار�ة، البناء المشـــــــــاركة �� الدخل،  تأج��،(  ا�خاص بالعطاء  ذج الاســـــــــتثماري و لمســـــــــتثمر اق��اح النميجب ع�� ا 9.4.1

 بيان العوائد. التفصيلية والداعمة للنموذج المق��ح التشغيل،...) ع�� أن يقدم الدراسات المالية/الاستثمار�ة-التطو�ر-التأج�� 
ً
 شاملة



    

 33 من 20 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

التفصـــــــــيلية والداعمة للنموذج المق��ح �� الظرف الما�� ضـــــــــمن  المالية/الاســـــــــتثمار�ةالدراســـــــــات  ملف  تقديم يجب ع�� المســـــــــتثمر   9.4.2

 .مستندات طلب العطاء
 

 الفكرة التصميمية وعناصر المشروع:  9.5
 الف�ي ما ي��:لما �انت المفاضلة ب�ن العروض �عتمد �� جانب م��ا ع�� ما يقدمھ المستثمر من فكرة تصميمية، لذا يجب ع�� المستثمر أن ي��ز �� عطائھ 

 تحليل طبيعة الموقع: 9.5.1

 دراسة طبوغرافية الموقع وعمل الرفوعات المساحية اللازمة. •

 والر�ط مع المواقع والمبا�ي ا�جاورة. ومواقف المركبات تحليل للموقع من ناحية مداخل ومخارج الموقع، ممرات ا�حركة والوصولية •

 

 خطة الاستغلال الأمثل لإم�انات الموقع: 9.5.2

 ذلك ع�� التصميم. عكسلموقع، و الاستفادة المث�� لإم�انات ايجب ع�� المستثمر أن يو�ح كيفية 

 الطاقة الاستيعابية للمشروع:         9.5.3

بما �شـــــــمل مراعاة مواقف   ع�� المســـــــتثمر �� ضـــــــوء دراســـــــتھ للفرص والعوائق ا�خاصـــــــة بالموقع أن يقدر الطاقة الاســـــــتيعابية للمشـــــــروع
 .المركبات ووصولية الموقع وجميع ا�خدمات اللازمة

 

ــاميم العمرانية: 9.5.4 ـــ ـــ ــاميم العمرانية متضـــــــــــمنة   ا�خططات والتصــ ــتثمر أن يرفق �� عطائھ الف�ي ا�خططات والتصـــــــــ جميع المتطلبات يجب ع�� المســـــــــ

 : التصميم الابتدائي للمشروع).10.2ا�حددة �� الفقرة (

 المراحل ا�ختلفة للإ�شـاء والتشـغيل، و�جب    يجبللتنفيذ:  ال��نامج الزم�ي   9.5.5
ً
 للتنفيذ، متضـمنا

ً
 زمنيا

ً
ع�� المسـتثمر أن يقدم �� عطائھ الف�ي برنامجا

 مع الف��ة الزمنية ا�حددة للتجه�� والإ�شاء.
ً
 أن ي�ون هذا ال��نامج متناسقا

افقخطة  9.5.6  :إدارة المر

ــيانة و�جراءات ا�حفاظ ع�� البيئة والأمن والســـــلامة 9.5.6.1 ــتثمر أن يقدم �� عطائھ الف�ي خطة للتشـــــغيل وللصـــ ل�ل   والنظافة يجب ع�� المســـ

 ، ع�� أن تو�ح هذه ا�خطة الإجراءات ال�ي سيتبعها المستثمر فيما ي�� :ف��ة الاستثمار

o النظافة، ...)والصيانة و تشغيل الد و خطة �شغيل الموقع بما �شمل تحديد العقود المق��حة (كعق 
 

 

 (  للهيئةيجب ع�� المســـتثمر الذي ترســـو عليھ المنافســـة أن يقدم   9.5.6.2
ً
 دور�ا

ً
 وعند بدء التشـــغيل تقر�را

ً
مكتب هند�ـــ�ي معتمد من   ) منســـنو�ا

 بھ تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات ال�ي نفذت.  الهيئة
ً
 عن أعمال الصيانة ال�ي تمت مبينا

والإســ�ان و�جب مراعاة الوصــول الشــامل ��  البلدياتتخصــيص مواقف ســيارات ملائمة �حجم المشــروع وع�� حســب اشــ��اطات وزارة  9.5.6.3

 تصميم المواقف.

 

 حق الهيئة بتغ�� ال��نامج المق��ح  9.6
مع المســـــــتثمر إجراء التعديلات أو الإضـــــــافات ع�� ال��نامج المق��ح المقدم من المســـــــتثمر والمتعلق بالفكرة التصـــــــميمية، وخطة تنمية  للهيئة بالاتفاقيحق  

 المشروع، وال��نامج الزم�ي للتنفيذ، وخطة التشغيل والصيانة، إذا �ان ذلك �� صا�ح المشروع.

 

 نظام السعودة: 9.7
ــ ا�خاص بنظام �عي�ن الســــعودي�ن بالمؤســــســــات  15/4/1426/م/س �� 64914المنافســــة بتطبيق القرار الوزاري رقم  يل��م المســــتثمر الذي ترســــو عليھ   هـــــــــــــــ

 ا�خاصة.

 

   اش��اطات التشغيل والصيانة: 9.8
 يل��م المستثمر بصيانة المشروع وترميمھ ح�ى �سليمھ �عد ��اية عقد الاستثمار. -
 ولد��م سابق خ��ات بنفس حجم واستخدامات المب�ى. متخصص ومرخص �� هذا ا�جال مشغل�ن /يجب ع�� المستثمر التعاقد مع مشغل -
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والصيانة - النظافة  مجال   �� المتخصصة  الشر�ات  إحدى  مع  التعاقد  المستثمر  ع��  المرافق  يجب  الدور�ة   و�دارة  الصيانة  بأعمال  للقيام 
ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاء وم�افحة ا�حر�ق، وخزانات المياه ودورات    م�ائن ... ...ا�خ، الموجودة �� المشروع مثل:    والم�ائن ,لأجهزة، والمعدات،  للأنظمة، ا
 المياه...ا�خ. 

 ومظللھ.   دائمًا نظيفة ومصانة  المب�ىوالمناطق ا�حيطة، بما �� ذلك المسارات ومواقف السيارات ومسارات الوصول إ��  المشروع يجب أن ي�ون  -
جب أن  يجب أن ت�ون حاو�ات النفايات بأعداد �افية، و�جب صيان��ا بانتظام. و�جب أن ت�ون حاو�ات النفايات حاو�ات مفصولة لإعادة التدو�ر. و� -

 �ستوعب مرافق إعادة التدو�ر أك�� عدد ممكن من أنواع المواد ا�ختلفة، ثلاثة م��ا �� ا�حد الأد�ى (زجاج، ورق، علب...ا�خ).
 تقر�را دور�ا (  للهيئةيجب ع�� المستثمر أن يقدم  -

ً
عن أعمال الصيانة ال�ي تمت، مبينا بھ تفاصيل الإصلاحات  الهيئة) من مكتب هند��ي معتمد من سنو�ا

 والاستبدالات ال�ي نفذت.   
يرتدوا زً�ا رسميًا سهل  يجب ع�� المستثمر أن �عمل ع�� تأم�ن عدد من رجال الأمن مدر��ن ومؤهل�ن ومسؤول�ن عن توف�� الأمن ال�ا�� �� المشروع. و�جب أن   -

 .التمي�� وتوف�� الرخص الأمنية عند الطلب
ت السلامة  يل��م المستثمر بإجراء فحوصات يومية واختبارات شهر�ة ودور�ة وصيانة جميع المنشآت والإ�شاءات المي�انيكية والكهر�ائية ووسائل ومعدا -

 .
ً
 والمراقبة والإنذار والإطفاء، و�صلاح أي خلل أو عطل فورا

عدات  يجب ع�� المستثمر تخصيص �جل تدون فيھ نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهر�ة والدور�ة وأعمال الصيانة المنفذة �جميع المنشآت والم  -
 والإطفاء. والإنذار، والمراقبة، السلامة،والأدوات ووسائل 

، ودهان ا�جدران ا�خارجية �لما اقتضت ا�حاجة لذ -
ً
 لك.إجراء صيانة دور�ة للمشروع ومرافقھ بحيث �عاد دهان ا�جدران الداخلية والأسقف دور�ا

 يجب العناية بنظافة الموقع بجميع مرافقھ ونظافة الأدوات المستخدمة وان يتم استخدام المنظفات المناسبة.  -

إ�� شبكة الصرف الص�� ا�خاصة   - بيارات  بالبلدية  يتم تصر�ف الصرف الص�� والمياه  يتم الصرف الص�� عن طر�ق   و�� حال عدم وجودها 
ً
حصرا

 .خاصة. ت�ون شبكة الصرف الص�� �عيدة عن ا�خزانات الأرضية لمياه الشرب. و�عيدة عن البحر ومعزولة عنھ تماما

 يجب أن ت�ون جميع فتحات الصرف الص�� ذات أغطية محكمة. و�جب عدم تركها مفتوحة.  -

بتأسيس وتركيب و�شغل أنظمة �ام��ات المراقبة   - ��ا     CCTVيل��م المستثمر  وفقا لنظام استخدام �ام��ات المراقبة الأمنية واللوائح والأنظمة المرتبطة 

 المعتمد من قبل وزارة الداخلية.

 

 جدول التقار�ر الدور�ة:

 الف��ة  ا�خرج الوصف البند 

تقديم خطة صيانة �جميع أنظمة المب�ى استنادًا ع�� الكتيبات التشغيلية ل�ل   خطة الصيانة

نظام ع�� سبيل المثال لا ا�حصر ( أنظمة م�افحة ا�حر�ق، الأنظمة الكهر�ائية  

 ...ا�خ)  BMSوالمي�انكية، وأنظمة التيار ا�خفيف ، ونظام 

 سنوي  خطة

بجمع أنواعها (ا�جدولة   تقديم التقار�ر ال�ي تفيد تطبيق خطة الصيانة المقدمة تقار�ر الصيانة 

 ، والت�حيحية ، والطارئة ، والوقائية .... إ�خ) 

 سنوي  تقر�ر 

 سنوات  3�ل  تقر�ر  تقديم تقر�ر كفاءة المب�ى من قبل مكتب استشاري هند��ي تقر�ر كفاءة المب�ى 

 

 

 :الال��ام باللوائح  9.9
مقــدمي العطــاءات التــأكــد من أن مفــاهيم تصـــــــــــــميم الموقع ونموذج �شـــــــــــــغيــل الموقع متوافق مع �ــل من لوائح البنــاء �� وزارة يتع�ن ع��   -

 البلديات والإس�ان والضوابط والمعاي�� والمتطلبات الفنية الصادرة عن وزارة السياحة واللوائح المنظمة للمشروع و�افة م�وناتھ
 الال��ام �شروط ال��اخيص والأنظمة والتعليمات ال�ي تحكم ا�خدمات المقدمة �� المشروع ومتطلبات جميع ا�جهات ذات العلاقة. -

 

 :الدراسة التحليلية لتأث��ات المرور  9.10
بمزاولة المهنة ها  يجب ع�� المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأث��ات المرور�ة الناتجة عن إقامة المشروع وذلك من خلال أحد الم�اتب الاستشار�ة المرخص ل

 وم�جلة لدى الهيئة السعودية للمهندس�ن.

 

 

 :�سبة العائد السنوي   9.11
 �ل خمس سنوات. )%5بنسبة (يل��م المستثمر بز�ادة العائد السنوي وذلك 
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 القيمة المضافة:  9.12
الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليھ   الإيجار السنوي محسو�ة ع�� النسبة المقررة من إجما��  للهيئةيل��م المستثمر �سداد قيمة الضر�بة المضافة 

و�تم   السعودية،ا�ختصة �� المملكة العر�ية  وتقرره ا�جهاتالأنظمة والتعليمات المعمول ��ا �� هذا الشأن  المضافة حسب و�تم تحديد �سبة القيمة 

 العقد. بنود  السنوي حسب�� سداد الإيجار  إجراءات التأخ��  اتخاذ نفسيتم  �� سدادهاو�� حال التأخ��   السنوي، سدادها �� وقت سداد الإيجار 
 

 

 الاش��اطات الفنية:  .10
  :والاستدامة  كود البناء السعودي ودليل اش��اطات البناء 10.1

 

وكذلك جميع الاشــ��اطات الواردة بدليل   وتصــنيفاتھ، وملاحقھم  2018لعام  يجب ع�� المســتثمر مراعاة جميع الاشــ��اطات الواردة ب�ود البناء الســعودي  
 ، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة ��ذا المشروع.الهيئةاش��اطات وأنظمة البناء ب

 الآ�ي:كما يجب ع�� المستثمر تطبيق جميع الاش��اطات والأدلة وال�ودات و�الأخص المذ�ورة �� ا�جدول 
 

 الدليل أو ال�ود  م

 دليل الموجهات التصميمية للعمارة السعودية 1
 ) SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وا�جودة (  2
 الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة -مقاييس مستو�ات الضوضاء -المقاييس البيئية  3
 ).www.kscdr.org.saمركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة (-الدليل الارشادي للوصول الشامل   4
 اللوائح الصادرة عن وزارة الشؤون البلديات والاس�ان وتحديثا��ا وملاحقها   5
 ا�جهات ا�ختصة ذات العلاقة.  6
 �ود البناء السعودي وملاحقھ الآتية: 7

 �ود البناء السعودي العام -
 مجموعة الأ�واد الإ�شائية -
 ال�ود السعودي الكهر�ائي -
 ال�ود السعودي المي�اني�ي -
 ال�ود السعودي ل��شيد الطاقة  -
 ال�ود السعودي الص�� -
 ال�ود السعودي ل�حماية من ا�حرائق -

-  Saudi Building Code – General )SBC-201( 
- Saudi Construction Code )SBC 301-306( 
-  (SBC-401) Saudi Electrical Code 
- (SBC-501) Saudi Mechanical Code 
- (SBC-601) Saudi Energy Code 
- (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 
- (SBC-801) Saudi Fire Code 

 

ــتثمر   لمعاي�� ا�جودة والأنظمة العالمية المعتمدة، ع�� المسـ
ً
ــتوى كفاءة الطاقة، وتطبيقا ــ�ن مسـ ــتدامة، وتحسـ النظر  ولتحقيق معاي�� الأبنية المسـ

 لمعاي�� الأبنية المستدامة، ع�� سبيل المثال وليس ا�حصر: شهادة 
ً
 من مجلس المبا�ي ا�خضراء العالمي. LEED�� أن ي�ون المشروع مطابقا

  

 التصميم الابتدائي للمشروع: 10.2
مؤهلة لدى  يل��م المستثمر باعتماد �افة أعمال التصميم والإشراف ع�� التنفيذ ل�امل المشروع ومرفقاتھ ال�ي يتم إ�شاؤها من قبل م�اتب استشار�ة   -

�عد ال��سية خطاب من المكتب   البلديات  الهيئة ووزارة للمهندس�ن. وأن يقدم  الهيئة السعودية  والاس�ان، وكذلك مقاول�ن مؤهل�ن ومعتمدين من 

ع�� أن يتم دراسة    الهيئةالاستشاري يتضمن الال��ام بتنفيذ ا�خططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي �عديلات عليھ إلا بموافقة خطية مسبقة من  

 ): ىوتقديم ما ي�� (كحد أد�

 

 الموقع العام: •
 لوحات منظور�ة للمشروع  .أ

 بھ بيان للمشروع  ال��نامج الوظيفي .ب
ً
 ع�� �افة العناصرمو�حا

ً
 بمساحات وم�ونات المشروع مشتملا

 الهو�ة المق��حة فكرة المشروع و  .ج

 التوزيع العام للموقع والاستخدامات وحركة المشاة وحركة السيارات والكتل المعمار�ة ( الكتل+ الفراغات). �شرح رسومات توضيحية . د
 للموقع يظهر �افة استعمالات الأرض ومواقع المنشآت المق��حة وا�خدمات ع�� مقياس رسم مناسب. ملون  مخطط عام . ه
 تو�ح فرق المناسيب بالموقع. وعرضية حسب الاحتياجقطاعات طولية  .و

 

 :ى/المبا�يالمب� •
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 ال��نامج الوظيفي المق��ح .أ
 الهو�ة المق��حة (كما يمكن تضمي��ا مع هو�ة الموقع العام) .ب
 لمبا�يلمب�ى/الوحات منظور�ة ل .ج
 .مخططات ملونة للمساقط الأفقية �جميع الأدوار ول�ل المبا�ي سواءً المضافة (إن وجدت) أو القائمة ال�ي يتم ��يئ��ا . د
 ل�امل عناصر المشروع ملونة واجهات . ه

 الإحداثيات والمناسيب الطبيعية ور�طها بالمناسيب ا�جاورة وتحديد المناسيب ا�خاصة بالتنفيذ.مسا�� لرفع  •
ً
 لموقع شاملا

 وغ��ها. ومي�انيكية، و��شائية، معمار�ة،تقديم تقر�ر ف�ي يو�ح فيھ معاي�� ومتطلبات التصميم �جميع أنظمة وخدمات المشروع من  •

 للأعمال التنفيذية للمشروع. الأولية المواصفات الفنية إعداد  •

 

 التصميم التفصي�� للمشروع: 10.3
 اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع و�شمل ع�� الآ�ي كحد أد�ي: إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع �عد  -

تفاصــــــــــــيل   -جداول الأبواب والشــــــــــــبابيك   -جداول التشــــــــــــطيبات -تفاصــــــــــــيل معمار�ة  -قطاعات   -واجهات  -  (مســــــــــــاقطالتصــــــــــــميمات المعمار�ة   •

 الفرش الداخ�� ....  ا�خ). -الأرضيات 

جداول -مخططات الهي�ل ا�خرســــا�ي    -الأســــاســــات وتفاصــــيل التســــليح    مخططات -مخططات البنية التحتية للموقع  (التصــــميمات الإ�شــــائية  •

�امل ا�حســــابات الإ�شــــائية -وســــائل الإ�شــــاء والمواد المســــتخدمة   -التفاصــــيل الإ�شــــائية -قطاعات الأعمدة    -الأســــاســــات مع تفاصــــيل التســــليح  

 لعناصر المشروع)

مخطط   -مخطط تمـديـدات شـــــــــــــبكـة الكهر�ـاء ا�خـارجيـة  -التصـــــــــــــميمـات الكهر�ـائيـة والالك��ونيـة (مخطط توزيع القوى الكهر�ـائيـة للموقع العـام •

مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار  -مخطط توزيع الإضــــــاءة  -مخطط تمديدات الشــــــب�ات الداخلية   -توزيع الإضــــــاءة ا�خارجية للموقع العام 

 نظام التحكم الأم�ي وغ��ها من الأعمال اللازمة).  -الاتصال والتحكم  مخطط-من ا�حر�ق

تفاصـــــــــيل   -مخطط الشـــــــــب�ات الداخلية وا�خارجية للمياه والصـــــــــرف الصـــــــــ��   -التصـــــــــميمات المي�انيكية (مخطط التدفئة وال��و�ة والتكييف   •

 جداول المواد والأجهزة). -مخطط التحكم وتنظيم التشغيل �جميع الأعمال المي�انيكية  -أنظمة م�افحة ا�حر�ق 

 لتعميم صــــاحب الســــمو المل�ي وز�ر الشــــئون   •
ً
والقرو�ة والاســــ�ان    البلديةمخطط يو�ــــح العزل ا�حراري وقيم العزل ا�حراري بالمب�ي وذلك وفقا

ــ والتعميم الإ�حا�� رقم (28/1/1425) وتار�خ 5297رقم ( ــ �شـأن الآلية المق��حة لتطبيق العزل ا�حراري �� 05/05/1435) وتار�خ 23893هــــــــــــ هــــــــــــ

 المبا�ي ا�جديدة �� المدن الرئيسية بالمملكة.

 المشروع.المواصفات الفنية وجداول الكميات ل�افة عناصر  •

 

 

 

 الاش��اطات المعمار�ة: 10.4
 يجب ع�� المستثمر الال��ام بالاش��اطات المعمار�ة التالية:

 �عكس التطور والطا�ع العمرا�ي  -
ً
 حضار�ا

ً
 ومعلما

ً
 ويش�ل نموذجا

ً
 بأسلوب �سيط وحديث.  للمنطقةأن ي�ون التصميم المعماري متم��ا

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية وا�جمالية لمستخدمي المشروع.  -

فيما يتعلق بالتجه��ات    والاس�ان،  البلديات  المتعلقة بالمعاق�ن الصادرة عن وزارة    البلديةالال��ام �� التصميم المعماري بالاش��اطات ا�خاصة با�خدمات   -

 مثل المصاعد وا�خدمات والمرافق العامة...ا�خ. والداخلية،�المنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة ا�خارجية 

 بحسب �ود البناء السعودي. توف�� عدد مناسب من مخارج الطوارئ  -

 أن ت�ون المواد المستخدمة �� إ��اء الأرضيات با�حلات والممرات ما�عة للانزلاق، وأن ت�ون زوايا وحواف ا�حوائط والأعمدة غ�� حادة.  -

لشارع  توف�� غرفة مناسبة �حولات شركة الكهر�اء وكذلك العدادات بحيث ت�ون لها واجهة ع�� الشارع وت�ون فتحات ال��و�ة ومداخل الغرفة ع�� ا -

 ولا �سمح ��ا ضمن الارتدادات ع�� الشارع.

 عزل أصوات المعدات �� تصميم المستودعات. -

 عزل الروائح �� تصميم أماكن تجمع النفايات. -

 

 

 الاش��اطات الإ�شائية: 10.5
) �� جميع  SBC-301-306يل��م استشاري المستثمر أثناء التصميم والتنفيذ بإتباع �افة اش��اطات ومتطلبات �ود البناء السعودي الأجزاء الإ�شائية ( -

لمتعمد من قبل  الأعمال الملزمة من فحص واختبارات ال��بة وحساب الأحمال والتصميم الإ�شائي �� مبا�ي المطاعم والمطابخ و�ناءً ع�� �عهد الاستشاري ا 

 والاس�ان.  البلدياتوزارة 



    

 33 من 24 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

الأدلة الهندسية لتطبيق معاي�� الوصول الشامل بمدن   يل��م استشاري المستثمر أثناء التصميم والتنفيذ بإتباع �افة اش��اطات ومتطلبات -

 .هيئة تطو�ر المنطقة الشرقيةا�حاضرة من 

 الال��ام بتطابق التصميم الإ�شائي للتصميم المعماري ومتطلبات التخصصات الأخرى من الأعمال الكهر�ائية والمي�انيكية.  -

 أن ي�ون البناء من عناصر إ�شائية مقاومة ل�حر�ق. -

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل �� تركي��ا. -

 للدليل الإ�شائي �حساب الأحمال الزلزالية �� التصميم الإ�شائي وذلك وفق �  -
ً
عميم صاحب  تطبيق اش��اطات ومتطلبات التصميم الزلزا�� للمبا�ي طبقا

هـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاش��اطات الإ�شائية  26/2/1434) وتار�خ  8186والقرو�ة والاس�ان رقم (  البلديةالسمو المل�ي وز�ر الشئون  

 ).   SBC300) (300(ك ب س 

�شمل م�ونات ا�خلطات ا�خرسانية العادية والمس�حة، وطرق ا�خلط   مهمةتدون ع�� ا�خططات الإ�شائية �افة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات   -

 والدك وال��طيب، ومدة بقاء الشدات، وطر�قة توزيع ور�ط حديد التسليح �� العناصر الإ�شائية ا�ختلفة...ا�خ. 

 تقديم مذكرة إ�شائية مت�املة للمشروع مع ا�خططات والتفاصيل والملاحظات الإ�شائية. -

النظام وك - لهذا  الكتالوجات وا�خططات المعتمدة من الشركة المصنعة  المبا�ي ا�حديدية يقدم ��خة �املة من  ذا عند استخدام نظام إ�شائي من 

 التفاصيل والتعليمات اللازمة �حماي��ا من التآ�ل وأخطار ا�حر�ق.

 عزل المواد المستخدمة �� إ�شاء المشروع المعرضة للمياه العادية أو ا�جوفية �عازل مائي مناسب.  -

وقلو�ات ال��بة،   لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للك��يتات والأملاح �� جميع ا�خرسانات المدفونة بال��بة إلا �عد إجراء الاختبارات اللازمة �حمضيات -

 عادى مع إضافات.  بورتلاند والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للك��يتات مناسب، أو استخدام أسمنت 

 ع�� المشروع فإنھ يلزم تقديم دراسة إ�شائية ومعمار�ة لهذه التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها -
ً
مكتب هند��ي   �� حالة إدخال أية �عديلات مستقبلا

 .الهيئةع�� هذه التعديلات �افة بنود الاش��اطات الإ�شائية، ع�� أن �عتمد من الإدارة ا�ختصة ب و�سري استشاري، 

 والاس�ان. البلديات  يجب استخدام مواد جيدة للعزل ا�حراري لمبا�ي المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل ا�حراري الصادرة عن وزارة  -

 

 الاش��اطات الكهر�ائية: 10.6
 ي��: يل��م المستثمر بما 

 ع��:  -
ً
 الال��ام بتطبيق �ل المتطلبات الكهر�ائية �� �ود البناء السعودي مشتملا

والبند رقم   ا�حر�ق،ا�خاص بنظام كشف و�نذار    907�شمل البند رقم    بما (SBC-201)المتطلبات الكهر�ائية للأمن والسلامة الواردة �� �ود البناء العام   -

 ا�خاصة بالإضاءة الاصطناعية.  1205.3و 1013.3والفقرات  الهروب، ا�خاص بإضاءة مسارات  1008

 

 

) ا�خاص بمتطلبات ال��كيبات الكهر�ائية 83والفصل رقم (  التأر�ض،ا�خاص بنظام    54�شمل الفصل رقم    بما  (SBC-401)متطلبات ال�ود الكهر�ائي   -

ا�حماية   بمتطلبات  الرا�ع  والقسم  ا�حر�ق  الكشف وا�حماية من  وال��كيبات   والسلامة،لأنظمة  الأعمال  وتنفيذ  بتصميم  ا�خاص  ا�خامس  والقسم 

 ع�� متطلبات العزل اللازمة لل�ابلات 
ً
 ا�خاص بالمطاعم.  718والفصل رقم  والأسلاك،الكهر�ائية مشتملا

�شمل الفصول رقم    بما (SBC-601)الأخذ �� الاعتبار متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة الكهر�ائية الواردة �� �ود ترشيد الطاقة للمبا�ي غ�� السكنية   -

(UM-SECTION9G9) بنظام الإضاءة. ا�خاص 

لبات القسم  الال��ام بتصميم �افة الأعمال والأنظمة الكهر�ائية وأنظمة التيار ا�خفيف لتحمل العمل المستمر �� الظروف المناخية ا�حيطة وحسب متط -

  (SBC-601)) بالفصل ا�حادي عشر من �ود البناء السعودي  11.1الاس��شاد با�جدول رقم (  مع (SBC-401)ا�خامس من �ود البناء السعودي رقم  

 بخصوص درجات حرارة الهواء ا�حيطة ع�� أن يتم توضيح ذلك �� المستندات الكهر�ائية المقدمة. 

الكهر�ائية   الال��ام بأن تحتوي المستندات الكهر�ائية المقدمة ع�� مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية للمواد المستخدمة ل�افة الأنظمة -

 وت�ون معتمدة من مكنب هند��ي معتمد من قبل المدير�ة العامة للدفاع المد�ي.  ا�خفيف،وأنظمة التيار 

يس وا�جودة الال��ام بأن ت�ون المواصفات الفنية للمواد والأعمال الكهر�ائية مطابقة لأحدث إصدار من مواصفات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاي -

SASO يتم توضيح ذلك �� المواصفات المقدمة.  وأن 

 �غرض  الكهر�ائية، والمصاعد المعدات المي�انيكية عن) وغ��ها الكهر�ائية الدائرة  وقواطع الفصل  مفاتيح و�شمل (الكهر�اء فصل وسائل  بتوفر الال��ام -

 لمتطلبات البند رقم  لها، اللازمة المي�انيكية الصيانة إجراء عند للأفراد الأمان توفر
ً
 .SBC-401من �ود البناء السعودي  6.3-53طبقا

 بالمشروع. ا�خاص  الموقع حدود داخل المشروع، لتغذية ا�خصصة ا�خارجية الكهر�اء ومحطات وغرف لوحات ت�ون  بأن الال��ام -

أدوات أو مفاتيح خاصة، ع�� أن يرا�� وجود الال��ام بأن ت�ون لوحات توزيع الكهر�اء الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة، ولا يتم فتحها إلا عن طر�ق   -

 اللوحات الكهر�ائية �� أماكن مخصصة ومحمية من التلف. 



    

 33 من 25 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

واللوحات الكهر�ائية، وحوامل   الأجهزة،الال��ام بتأر�ض المقا�س الكهر�ائية و�ل الأجزاء المعدنية المكشوفة مثل المواس�� المعدنية وحاو�ات   -

 ال�ابلات، وا�حولات. 

 .(SBC-401)من �ود البناء السعودي  )6.5.3.2 - 55و 6.4.1.3 - 55(الال��ام بمتطلبات المقا�س الكهر�ائية بداخل المطابخ المذ�ورة �� الفقرات رقم   -

�شمل إضاءة مسارات وعلامات الهروب ونظام كشف و�نذار ا�حر�ق    الطوارئ) بماالال��ام بفصل اللوحات والتمديدات الكهر�ائية ا�خاصة بأنظمة   -

با�� الأنظمة الأخرى، مع الال��ام بتوفر مصدر كهر�اء احتياطي مؤمن مثل المولدات الكهر�ائية    ا�حر�ق (عنو�غذية م�خة ا�حر�ق ومصعد م�افحة  

 لمتطلبات �ود البناء السعودي.  انقطاع مصدروالبطار�ات الكهر�ائية �� حالة 
ً
 الكهر�اء الأسا��ي طبقا

 ا�حر�ق و�نذار كشف الهروب ونظام وعلامات مسارات إضاءة  �شمل بما (الطوارئ  بأنظمة ا�خاصة  الكهر�ائية والتمديدات اللوحات بفصل الال��ام -

 الكهر�ائية المولدات مثل مؤمن احتياطي كهر�اء مصدر بتوفر مع الال��ام الأخرى، الأنظمة با�� عن) ا�حر�ق م�افحة ومصعد ا�حر�ق م�خة و�غذية

  الأسا��ي الكهر�اء انقطاع مصدر حالة �� الكهر�ائية والبطار�ات
ً
 .السعودي البناء �ود لمتطلبات طبقا

الكهر�ائية   - الطاقة  ا�خدمة ومقدار  المتوقع لإيصال  التار�خ  ��ا   
ً
الكهر�ائية مو�حا ا�خدمة  تنسيق من مقدم  تقديم شهادة  المطلو�ة ومتطلبات  يلزم 

-230أطوار    3التغذية مع تحديد مواقع ومساحة غرف الكهر�اء المطلو�ة مع الال��ام بتصميم شب�ات وأنظمة ا�جهد المنخفض ولوحات التوزيع بجهد  

 هرتز الا إذا تطلب توف�� جهد مختلف من مقدم ا�خدمة الكهر�ائية. 60فولت وال��دد  400

تطبيق المتطلبات الواردة ب�ود البناء السعودي ودليل المصاعد والسلالم    يلزم (DUMB-WAITER)�� حالة وجود مصاعد مخصصة لنقل الأطعمة   -

 . البلديات والاس�ان وزارة الكهر�ائية الصادرة عن 

 

 

 

 

 الاش��اطات المي�انيكية: 10.7
هـ المشار فيھ إ�� خطاب محافظ الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وا�جودة رقم  26/12/1435وتار�خ   141219الال��ام بتعميم وز�ر المالية رقم  -

التالية  30/07/1435بتار�خ    1000/ 143/247 القياسية  والمواصفات  الفنية  اللوائح  من   
ً
عددا الهيئة  إدارة  مجلس  اعتماد  �شأن  رقم   (المواصفةهـ 

ا�خاصة بقيم معامل الانتقال    ) 2856/201رقم    (المواصفةا�خاصة بمتطلبات الطاقة وا�حدود الدنيا ل�افة اس��لاك الطاقة للمكيفات)    2663/2012

  ) ا�خاصة بالأدوات ال�حية ا�خزفية المراحيض الغر�ية).1473/2014رقم  (المواصفةا�حراري للمبا�ي 

 11.1با�جدول رقم    المدرجة (DB Max)ساعة عند درجة حرارة لا تقل عن درجات ا�حرارة    24التأكد من كفاءة أنظمة ال��و�ة والسلامة للعمل المستمر   -

  (SBC-601)بالفصل ا�حادي عش من �ود الطاقة السعودي 

من - ا�جازة  القياسية  والمواصفات  السعودي  البناء  �ود  لمتطلبات  مطابقة  المي�انيكية  للأنظمة  الفنية  المواصفات  جميع  ت�ون  بأن  "الهيئة    الال��ام 

 ".SASOالسعودية للمواصفات والمقاييس وا�جودة "

 

 

 

لتحمل   - ال�افية  بالمقاومة  المي�انيكية تحت مسؤولية واعتماد استشاري مؤهل ومعتمد  للمعدات  أوزان  الال��ام بتصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد 

معدة وقوى المعدات المثبتة عل��ا و�و��ي أن ت�ون من ا�خرسانة المس�حة و�جب تحديد قوى وحالات التحميل وعمل عوازل الاه��ازات اللازمة ل�ل  

 حسب كتالوجات أو شهادات ا�جهة المنتجة.

من مكتب    الال��ام بأن تحتوي المستندات المي�انيكية المقدمة ع�� مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية للمواد المستخدمة وت�ون معتمدة  -

 المد�ي. هند��ي معتمد ومؤهل من قبل المدير�ة العامة للدفاع 

�� هذا ا�جال وتحت إشراف   - الفنية و�واسطة شر�ات متخصصة  الت��يد والتدفئة وال��و�ة حسب المواصفات والأصول  يتم تصميم وتنفيذ أنظمة 

 مكتب هند��ي استشاري معتمد. 

لأمان  يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عل��ا و�واسطة شركة متخصصة وأن يرا�� ف��ا توافر الراحة وا -

 المشروع 

 قابل للتشغيل �� أي وقت عند انقطاع التيار الكهر�ائي ويش��ط فيھ ما ي��:تأم�ن مولد كهر�ائي احتياطي  -

 إ�خ.أن ي�ون ذو سعة مناسبة و�افية لإمداد المشروع بالتيار الكهر�ائي للإنارة ودوائر م�خات المياه وشبكة كشف الإنذار وم�افحة ا�حر�ق... -

 أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث ي�ون موقع المولد �� م�ان ذو �سبة عزل جيدة للصوت.  -

 

 اش��اطات ترشيد الطاقة: 10.8
    SBC-601الال��ام بمتطلبات ال�ود السعودي ل��شيد الطاقة 



    

 33 من 26 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

  ا�خارجية الأبواب    –النوافذ    –السقف العلوي    –متطلبات العزل ا�حرا ي لغلاف المب�ى والذي �شمل العناصر التالية:(ا�جد ارن ا�خارجية  •

 القباب)، وغ��ها من الاش��اطات.  –

متطلبات التكييف والتدفئة وال�ي �شمل حسابات أحمال التكييف، والعزل ا�حراري �جاري وأنابيب ال��و�ة، واش��اطات التحكم بوحدات  •

 التكييف، وغ��ها من الاش��اطات. 

 المياه الساخنة، وغ��ها من الاش��اطات.  لأنابيبال�ي �شمل حساب احتياجات المب�ى من المياه الساخنة، العزل ا�حراري  و   متطلبات ��خ�ن المياه  •

 ، وال�ي �شمل اش��اطات ال��و�ة داخل المب�ى وغ��ها من الاش��اطات. داخل المب�ىتطلبات جودة الهواء م •

، متطلبات إنارة مخارج  بالإنارة الانارة المستخدمة، اش��اطات توزيع أنظمة التحكم    متطلبات الانارة الداخلية وا�خارجية، وال�ي �شمل كثافة •

 الطوارئ وغ��ها من الاش��اطات.

الكهر�ائي • وا�حولات  المتحركة،  والسيور  والسلالم  الكهر�ائية،  وا�حر�ات  المصاعد،  �شمل:  وال�ي  المب�ى  داخل  للمعدات  الكفاءة    ة متطلبات 

 منخفضة ا�جهد.

 

 

 

 

 

 اش��اطات الوصول الشامل: 10.9
الال��ام بتحقيق متطلبات الأ�خاص ذوي الإعاقة ��دف تيس�� و�سهيل حرك��م و��يئة الأوضاع والا�عاد والفراغات المناسبة لاستخدامهم  •

) الفصل  لمتطلبات   
ً
(1009طبقا والباب   (11) العام  السعودي  البناء  �ود  من   (SBC201  الشامل الوصول  لمعاي��  المبسط  الدليل  وحسب   ،(

 للمنشآت. 

• ) �� الفصل  لما ورد   
ً
�� المواقف والممرات والمساحات طبقا لتوجيھ المرتادين  اللوحات الارشادية  باستخدام  البناء  11-1009الال��ام  ) من �ود 

 ). SBC201السعودي العام (

 لما ورد   •
ً
ا�� مخارج الطوارئ وساحات التجمع طبقا ) من �ود البناء السعودي العام  1013بالفصل (يلزم استخدام علامات ا�خروج للتوجيھ 

)SBC201.( 

• ) با�جدول  بالأعداد والنسب المو�حة  الرئيسية والمصاعد  بالقرب من المداخل  ل�ود  2يلزم تخصيص مواقف سيارات لذوي الإعاقة   
ً
) طبقا

 )، مع الال��ام بالأ�عاد والمواصفات بدليل مواقف السيارات الصادر عن وزارة البلديات والإس�ان. SBC201البناء السعودي العام (

 

 

 

 اش��اطات الأعمال ال�حية: 10.10
هـ ��    2/5/1435) وتار�خ  8/1/11557تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم ( -

 ومقاييس الضوضاء.  المياه،ومقاييس جودة  الهواء،مرحلة ا�جدوى والتصميم و�شمل هذه المقاييس ع�� مقاييس جودة 

 مول ��ا.ت�ون المواد المستخدمة �� جميع التمديدات الداخلية وا�خارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المع -

 المي�انيكية الواردة �� دليل الهندسة البيئية. �� حالة وجود خزانات لمياه الشرب يتم الال��ام بتطبيق الاش��اطات  -

   403.1فيا يخص التمديدات ال�حية و�ا�خصوص ا�جدول رقم    )SBC-701السعودي (الال��ام بتطبيق متطلبات ال�ود الص��    -
ً
ا�حد الأد�ى    متضمنا

 . للتجه��ات ال�حية بالمبا�ي التجار�ة

 SBC-702)((الال��ام بتطبيق متطلبات �ود الصرف الص�� ا�خاص السعودي  -

)  وا�جدول رقم  29رقم (وع�� وجھ ا�خصوص الفصل  SBC- 201الال��ام بتطبيق متطلبات الهندسة ال�حية الواردة �� �ود البناء السعودي العام ( -

)2902.1  ( 

 

  اش��اطات الأمن والسلامة:  .11
  الإجراءات الوقائية:  11.1

 يل��م المستثمر بما ي��:



    

 33 من 27 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأ�خاص، أو الأعمال، أو الممتل�ات العامة اتخاذ �افة الإجراءات  11.1.1

 وا�خاصة، وعدم إحداث ضوضاء للمجاور�ن للمشروع. 
 المد�ي. تزو�د المركز بنظام إنذار مناسب ضد ا�حر�ق ضمن اش��اطات الدفاع  11.1.2

 

 الال��ام بتعليمات الدفاع المد�ي: 11.2
 باش��اطات السلامة والوقاية الصادرة من المدير�ة العامة للدفاع المد�ي وما �ستجد عل��ا من �عديلات.الال��ام 

 

 المسئولية عن حوادث العمل: 11.3
 مسئولية �املة عن �افة حوادث الوفاة، و�صابات العمل، ال�ي قد ت�حق بأي من العمال والموظف�ن أثناء قيامهم با

ً
لعمل، ي�ون المستثمر مسئولا

أي   أو ت�حق بـالمـارة أو المركبـات، نتيجـة عـدم ال��امـھ بـاحتيـاطـات الســـــــــــــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـل، و�تحمـل وحـده �ـافـة التعو�ضــــــــــــــات والمطـالبـات، أو

 أد�ى مسئولية عن ذلك. الهيئةت�اليف أخرى، وليس ع�� 

 

 

 

 تقييم العروض .12

 اش��اطات أساسية:  12.1

 متعددة م��ا، ع�� سبيل المثال لا ا�حصر:يجوز اعتبار العروض غ�� ممتثلة لأسباب 
 من الأجزاء المطلو�ة  أو .تقديم العرض �شـ�ل مختلف عن الشـ�ل المعتمد �� كراسـة الشـروط والمواصـفات هذه  •

ً
لم يوقع العرض أو لم يتضـمن العرض أيا

 أو لم �ستوف متطلبات العرض. 
 المعلومات المطلو�ة ال�ي �عت��ها جهة التعاقد جوهر�ة.  إذا حد العرض من الضمان ذي الصلة أو عدلھ أو لم يقدم الضمان الابتدائي أو لم يوفر •
 �� حال عدم توفر البنود التالية ( •

ً
 التقييم الف�ي. عناصرأدناه بجدول  والمو�حة) 1.3) و (1.2) و (1.1لا �عت�� العرض الف�ي مجتازا

 
 بنود التقييم العام 12.2

 إجما�� النسبة) % من  70(و�ش�ل  أ. تقييم العرض الف�ي

 إذا تم ا�حصول ع�� 
ً
 وأع�� من مجموع التقييم الف�ي المو�ح با�جدول أدناه. درجة 60�عت�� العرض مجتاز فنيا

 و�حصل العرض صاحب الدرجة الأع�� ع�� النسبة ال�املة و�تم ترتيب بقية العروض ا�جتازة فنيا بناء ع�� �سب��م من صاحب النسبة الأع��.

 

 % من إجما�� النسبة)30(و�ش�ل  العرض الما��ب. تقييم 

 يتم تقييم العطاءات المستلمة (نموذج العطاء) ا�جتازة للتقييم الف�ي وفقا التا��: 

 يحصل العرض صاحب العرض الأع�� ع�� الدرجة ال�املة و�تم ترتيب بقية العروض بناء ع�� �سب��م من صاحب العرض الأع��.
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

 33 من 28 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

 

 ترتيب العرض �ش�ل ��ائي بناء ع�� العرض الأع�� �� مجموع الدرجة الموزونة للبندين (أو ب)يتم 

 

 

 

 

 

 

 

 الف�ي التقييم  عناصر 

 

 الدرجة والوزن الف�ي  خ��ة المستثمر وقدرتھ الماليةالقسم الأول:  1.1

 العرض التعر�في للمستثمر �شمل المشاريع المشا��ة ال�ي تم العمل عل��ا  .1

 السابقة:ا�خ��ات  .2

 اجما�� عدد المشاريع المنفذة خلال العشر سنوات الأخ��ة  .أ

 اجما�� مسطحات البناء للمشاريع المنفذة خلال العشر سنوات الأخ��ة  .ب

 اجما�� قيمة الاستثمارات الرأسمالية �� المشاريع ا�جار�ة .ج

 الملائة المالية: .3

 سنوات تم تدقيقها من محاسب قانو�ي معتمد 3القوائم المالية لف��ة  .أ

 شهادة بنكية تثبت مقدرة المتقدم المالية .ب

5 

 درجة 30

 

5 

5 

5 

 

5 

5 

 المعاي�� الفنية القسم الثا�ي:  1.2

 تحليل الموقع والرؤ�ة للمشروع  .1

 دراسة وتحليل الموقع   .أ

 المقارنات المعيار�ة .ب

 الرؤ�ة للمشروع والهو�ة المق��حة. .ت

 ا�خطط العام   .2

 الأ�شطة والوظائف وال��نامج المق��ح.توزيع  .أ

 عليھ حدود الأرض، وموقع البناء، و�سبتھ، وا�جاور�ن. العام الموقع مخطط .ب
ً
 مو�حا

 مواقف السيارات والمداخل وا�خارج. .ت

 عروض الشوارع والارتدادات والمناسيب ا�ختلفة للأرضيات ا�حيطة بالمب�ى/المشروع. .ث

 عل��ا جميع الأ�عاد والمناسيب ومقياس الرسم.  .ج
ً
 المساقط الأفقية للأدوار ا�ختلفة مو�حا

 عل��ا جميع الأ�عاد والمناسيب ومقياس الرسم. .ح
ً
 مخططات الواجهات والمقاطع مو�حا

 مناظ�� ثلاثية أ�عاد   .3

 إضافة لبعض المناظ�� الداخلية.  تقديم مناظ�� ثلاثية أ�عاد للموقع العام والمبا�ي، وأي مب�ى يق��ح إضافتھ،

 

 درجة 55

5 

5 

10 

 

5 

5 

5 

5 

5 

5 
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 القسم الثالث: النموذج الاستثماري ودراسة ا�جدوى وا�جدول الزم�ي  1.3
 

1.  
ً
 جدول الت�اليف و   الدراسات المالية/الاستثمار�ةالنموذج الاستثماري شاملا

ً
التفصيلية والداعمة للنموذج المق��ح شاملة

 جدول بيان العوائد.

 دراسة ا�جدوى والطلب بالإضافة ا�� تحليل السوق ونوع المستخدم�ن   .2

 ) لاستكمال �امل المشروع (التصميم والإ�شاء والتشغيل). 2مستوى  -تقديم جدول زم�ي (ا�حد الأد�ى  .3

5 

 درجة 15
5 

5 



    

 33 من 29 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

 

 

 

 م نموذج عطاء يقدم �� منافسة بالظرف ا�ختو  .13

 

 

 

 الله. حفظھ      هيئة تطو�ر المنطقة الشرقية لالرئيس التنفيذي سعادة 

 

 الدمامموقع �� مدينة  طرحهـ   المتضمن رغبتكم  14بتار�خ        /      /      ع�� منصة الاستثمار �� المدن السعودية فرص إشارة إ�� إعلانكم المنشور 

 . )أرض ا�حسام �� مدينة الدمام استثمار (لاستثماره �� 

�افة الاش��اطات ا�خاصة ��ذه المنافسة، كما تم  ع��وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورتھ واطلعنا 

 معاينة العقار ع�� الطبيعة معاينة تامة نافية ل�جهالة. 

ة عرضنا  العقار المو�ح أعلاه بأجرة سنو�ة قدرها (                                            ) (                   ) ر�ال وتجدون برفق لاستثمار�عرضنا  لسعادتكمنتقدم 

 .%) من قيمة إيجار سنة واحدة25�عادل (أصل خطاب الضمان البن�ي بما  المطلو�ة بالإضافة ا�� تقديم العطاء و�امل المستندات تجدول متطلبا

  

 سداد.الأسعار المذ�ورة أعلاه لا �شتمل ع�� ضر�بة القيمة المضافة وع�� المستثمر أن يقوم بدفعها عند أول  م�حوظة: •

  الشركة اسم 

  رقم ال�جل التجاري 

 بتار�خ:  صادرة من

  نوع النشاط 

 جوال: فاكس: هاتف:

 الرمز   ص.ب
 

 ..................................................................................................................العنوان: 

 

 ا�ختم الرس�ي       التوقيع

 

 التار�خ

  



    

 33 من 30 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

 

 

 إقرار من المستثمر  .14
 

  يقر المستثمر بما ي��: 

 مل��م بما جاء ��ا. ومرفقا��ا وأنھ  الشروط والمواصفاتطلب اطلع ع�� كراسة  .1

 .السعودية المعمول ��ا ذات الصلة بموضوع المنافسة الانظمةاطلع ع�� جميع   .2

 نافية ل�جهالة.  معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأج��  .3

 أقر بأن جميع المعلومات المدرجة �� هذه الاستمارة �حيحة.  .4

 .قائمة تدقيق المقدمي العطاءات -الال��ام بتقديم �افة المستندات الواردة �� الفقرة أ  .5

 ) 4.3الال��ام بآلية م�ان تقديم العطاء والمذكورة بالبند ( .6

 

 الاسم: ...................................................................... 

 .................................................................. الوظيفة: 

 التار�خ: .................................................................... 

 

 ا�ختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



    

 33 من 31 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

 

 

 والملاحق  بطاقة الوصف .15

 

 للموقع)ا�خطط العام للموقع (الرسم الكرو�ي  15.1

 

 
 

 

 احداثيات الموقع 15.2

 

 شمال  شرق  نقطة 

1 26.374054 50.175563 

2 26.374067 50.176702 

3 26.373011 50.176737 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

 33 من 32 صفحة ارض الحسام في مدینة الدمام   استثمار مشروع 
 
  

 

 :ا�حدائق والمساحات المفتوحةتصميم ل العامة عاي�� الم 15.3

 الرجوع لدليل الت�ج�� ا�حضري للمنطقة الشرقية وطلبھ من الهيئة. •

 مساحات حضر�ة �شطة حيو�ة متعددة الاستخدامات.يجب تصميم  •

 يجب توف�� المرافق العامة بما �� ذلك دورات المياه واللوحات التوج��ية وغ��ها. •

 تصميم أماكن ل�جلوس بأساليب تحفز و��جع التفاعل الاجتما��.  •

 �� الساحات العامة. يجب استخدام أساليب تصميمية ��جع ال��ابط ا�جتم�� •

يجب أن ت�ون مهيئة للأ�شـــــطة المتنوعة �جذب جميع الفئات من ا�جتمع مع الأخذ �ع�ن الاعتبار �� التصـــــميم أســـــاليب ��ـــــجع الاســـــتخدامات  •
 .الثانو�ة أو الم�حقات مثل أكشاك المطاعم والمقا�� وغ��ها

 توف�� البنية التحتية المناسبة �� تصميم الساحات لتشغيل المناسبات، بما �شمل توف�� موارد المياه والكهر�اء وغ��ها. •

 يجب أن تتضمن الساحات ع�� وسائل وحلول التظليل من خلال الت�ج��  •

 عالية ا�جودة  تنفيذ المواقع المفتوحة والساحات من مواد •
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